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Vorgestellt: AKG Bauconsult GmbH

Von Dipl.-Ing. Oliver Lubde

Die AKG Bauconsult GmbH bietet seit tiber |5 Jahren Dienstleistungen fiir die ver-
schiedenen Phasen der Abwicklung von GrunderwerbsmaBnahmen und bei der
Verwaltung von Liegenschaften an. Vorrangiges Ziel ist es, den Kunden bei der
Durchfiihrung von GrunderwerbsmaBnahmen ein effizientes Arbeiten zu ermégli-
chen. Zu den Kunden der AKG Bauconsult zahlen Vermessungs- und Planungsbiiros,
die DEGES GmbH, die StraBenbauverwaltungen vieler Linder sowie Stidte und
Gemeinden. Fiir die verschiedenen Anforderungen im Bereich Grunderwerb haben
die AKG Software und die AKG Bauconsult in den letzten Jahren eine eigenstindige
Produkt-Familie entwickelt: GE/Office. Der folgende Artikel stellt das Einsatzgebiet

dieser Software sowie den Aufgabenbereich der AKG Bauconsult GmbH vor.

Hintergrund

Den Anfang markierte GESTRA, ein in den 1980er
Jahren gestartetes Gemeinschaftsprojekt der BASt
und der AKG Software Consulting GmbH, mit
dem der Grunderwerb erstmalig umfassend pro-
grammtechnisch (Sach- und Grafikdatenteil) unter-
stiitzt werden konnte. Zu Beginn der 1990er Jahre
war GESTRA bundesweit bei vielen Straflenbau-
verwaltungen der Linder im Einsatz oder in der
Erprobung. Als sich die DEGES 1992 auf den Weg
machte, die umfangreiche Realisierung der VDE-
Projekte Strafe in Angriff zu nehmen, entschied
sie sich fiir das am weitesten entwickelte Programm
zur Abwicklung von GE-Vorhaben: GESTRA. Von
Beginn an wurde die DEGES bei der Erstellung,
Pflege und Auswertung der Datenbanken so-
wie beim Umgang mit GESTRA durch die AKG
Bauconsult GmbH unterstiitzt. Schnell wurde deut-
lich, dass die zu bearbeitenden Datenmassen erheb-
liche Anforderungen an das urspriinglich fiir die
Linder konzipierte Datengeriist stellten. Weiterer
Anpassungsbedarf fiir die nun in Berlin erfolgende
Programmierung des Verwaltungsteils ergab sich
aus den mit der Zeit bei DEGES entwickelten eige-
nen Verfahren zur Abwicklung/Kontrolle oder zur
Bearbeitung von Kaufvertrigen.
Weiterentwicklung

Mit dem erfolgreichen Einsatz von GESTRA un-
ter MS Windows ergaben sich neue Méglichkeiten.
Seitens der Linder (BG 24) wurde — stark unter-
stiitzt durch das seinerzeit neue Mitglied Freistaat
Bayern — mit den Experten der AKG-Firmengruppe
die Konzeption fiir die Linder weiterentwickelt. Zu
dieser Zeit wurde der Markenname GE/Office einge-
fithrt. Mit dem rasanten Ausbau der Funktionalitit
fiir den fortgeschrittenen DEGES-Einsatz war eine

Spezialisierung der Datenbankstrukeur verbunden,
die sich spiter nicht vollstindig mit den konkretisier-
ten Anforderungen der Linder in Einklang bringen
lie. Deshalb gibt es zwei GE/Office-Ausfiihrungen:
eine fiir die Linder und eine fiir die DEGES. Zur
Unterstiitzung der Planungsbiiros wurde im Laufe
der Jahre das Werkzeug GE/Office GEV fiir die
reine GEV-Erfassung sowie das in VESTRA inte-
grierte Modul ,,Grunderwerb® zur vollstindigen
Erstellung plausibler GE-Unterlagen entwickelt.
GE/Office heute: ein komplettes System

Fiir viele Verwaltungsprogramm-Hersteller bedeu-
tet die Erstellung von Grunderwerbsverzeichnissen
und Grunderwerbsplinen bereits Grunderwerb.
Hier wird iibersehen, dass diese lediglich die Voraus-
setzung zur Abwicklung von Grunderwerbsauf-
gaben bilden. GE/Office hingegen deckt als ein-
ziges Programmsystem die gesamte Palette der
anfallenden Grunderwerbsaufgaben ab. Unab-
hingig davon, ob es um Entschidigungs- oder um
Vertragsbearbeitung, um Zahlungsverkehr mit in-
tegrierter Nebenbuchhaltung, um Auflassung, um
Fortfithrungsnachweis, um den gesamten Schrift-
verkehr mit Dokumentenverwaltung, um die Ver-
waltung von Ausgleichs- und Ersatzflichen, um die
Bearbeitung von Flurbereinigungsverfahren oder
um die vertragliche Abwicklung von Tauschflichen
geht: GE/Office ist als Komplettlosung absolut uner-
reichter Spitzenreiter. Dies wissen nicht nur die
Straflenbauverwaltungen in Deutschland zu schit-
zen.

AKG Bauconsult heute: Vorbereitung und
Durchfiihrung

Schwerpunkte der AKG Bauconsult sind unter
Einbezichung der beteiligten Planungsbiiros die
Erstellung plausibler und auslegungsreifer Grund-
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Abb. 1: Phasen der Abwicklung
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erwerbsunterlagen und die Entwicklung eines voll-
stindigen GE/Office-Bestandes. Dieser kann so-
fort zur Abwicklung der Grunderwerbsmafinahmen
verwendet werden. Dabei macht sich bezahlt, dass
die AKG Bauconsult GmbH friihzeitig die Belange
des Grunderwerbs vertritt. Es werden alle Flur-
stiickspline erstellt. Liegen bereits Grunderwerbs-
unterlagen vor, so werden diese in GE/Office tiber-
nommen und gepriift. Neben einem vollstindigen
GE/Office-Bestand wird ein detaillierter Priifbericht
erstellt.

Mit der Pflege und Fortschreibung der
GE/Office-Bestinde entlastet die AKG Bauconsult

den Grunderwerber und stellt eine plausible und
aktuelle Auswertung sicher. Vielfiltige Auswert-
ungen (Berichte, Sachstandspline) unterstiitzen
die Abwicklung sowie Projektsteuerung und ver-
einfachen die Einbindung weiterer Fachbereiche
und Dienstleister in die Realisierung von Grunder-
werbsmafinahmen.

Aufbau der Liegenschaftsverwaltung

Nach einer Analyse der vorhandenen Daten erfolgt
deren Umsetzung in die GE/Office-Datenbank. Der
Kunde erhilt eine Datenbank, so dass er unmittel-
bar mit der Verwaltung und Fortschreibung seiner
Liegenschaften beginnen kann. ®

* Erstellung von GE/Office-Projektbestinden
- fiir neue und laufende GE-MaBnahmen
- auf der Grundlage vorhandener GE-Unterlagen
- Erstellung eines detaillierten Prifberichtes

* Erstellung plausibler Grunderwerbsunterlagen nach RE und PlaFeR
- Ubernahme von ALK-/ALB- und DXF-Daten
- Digitalisierung analoger Unterlagen
- Ruckkopplung zu den beteiligten Ingenieurbtiros
- Vorbereitung aller Flurstiicksplane als Anlage fiir die Sicherungsvertrage

* Erstellung von Auswertungen
- Einarbeitung von Planungsinderungen
- Erfassung aller Arten von Flichensicherungen in Grafik- und Sachdatenbank
- Erfassung von Zahlungen
- Erfassung von Fortfiihrungs-/ Veranderungsnachweisen

* Fortschreibung des Projektbestandes, z.B.:
- thematische Karten/Pline zum Sachstand
- Datenbankausztige (Grafik- und Sachdatenbank nach DXF, XLS usw.)
- Monatsberichte/statistische Auswertungen
- Ermittlung von ruckstandigem Grunderwerb

* Aufbau von Datenbanken fiir die Liegenschaftsverwaltung
* Datenkonvertierungen von und nach GE/Office, VESTRA usw.

« Unterstiitzung bei der Projektbearbeitung
- kurzfristige Kapazitdtserhéhung bei Daten-
bearbeitung, Unterlagenerstellung u. a.

Abb. 2: Ubersicht der Dienstleistungen ,, Unterstiitzung bei der Durchfiihrung von GE-Mafnahmen*
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« Erstellung von Grafik- und Sachdatenbanken mit GE/Office

= Priifung von GE-Unterlagen zur Einreichung in PF- und PG-Verfahren
= Erstellung auslegungsreifer GE-Unterlagen nach RE und PlaFeR

« Aufbereitung von Arbeitsunterlagen (Plane, Listen, Dokumente)

« Fortschreibung von GE/Office-Bestanden, Anderungsverfolgung
= Visualisierung von Flachensicherungen und Problemfallen

+ Ubernahme und Lieferung digitaler Ausziige (DXF, XLS usw.)
»Vorbereitung von Auftragen an Dritte (z. B. Vermessung)
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Abb. 3: Ubersicht der Dienstleistungen ,, EDV-technische Unterstiitzung bei der Durchfiihrung von

GE-Maftnahmen”
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